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TEIL A: PLANZEICHNUNG

‘Sonstiges Sondergebiet]
Solarenergie SO
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TEIL B: TEXT

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, (BGBI. | Nr. 394)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung derNeubekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stirkung der Digitalisierung
im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (
BGBI. I Nr. 33 S. 1802)

das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 GVBI. LSA 2010, zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013,
(GVBI. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2024 (GVBI. LSA S. 22)
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -

KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.06. 2022 (GVBI. LSA S. 130)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Nutzung Solarenergie (§ 11 BauNVO Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung Nutzung Solarenergie ist die

Errichtung von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und der erforderlichen Nebenanlagen

wie Wechselrichter, Transformatoren, Verteilerstationen, sowie Kabelschachte, Kabelleitungen und Zuwegungen
zuldssig.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe bauliche Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf maximal 3,0 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt.
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Hoéhenbezugspunkt

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des natiirlich gewachsenen Geldndes (OK) in m NHN. Der Bezugspunkt ist im
Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Es gilt der einer baulichen Anlage jeweils nachstliegende Bezugspunkt.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Umzaunungen, Ein-und Ausfahrten, Wege und
Kabelverlegungen zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Anlage von Strauchhecken

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (Sichtschutz) (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) sind mehrreihiger, blickdichte Strauchhecken anzulegen. Die fiir die Pflanzung
vorgesehenen Flachen befinden sich auf der Slidseite des Geltungsbereiches. Die Breite der Pflanzung soll 15 m
betragen. Es soll in mindestens drei Reihen gepflanzt werden, wobei der Abstand zwischen den Gehélzreihen und
in den Reihen maximal 1,50 m betragen soll.

Feldgehélz

Die Baum-Strauchhecke aus iiberwiegend heimischen Arten (HGA) ist ein nach § 22 NatSchG LSA

geschiitztes Biotop und ist zu erhalten.

Stellpldtze und Wege

Stellplatzanlagen und Wartungswege sind in wasser- und luftdurchlédssiger Bauweise zu errichten.

Vorgezogene Artenschutzmafimahme

A-CEF 01 - Anlage von Brachstreifen

Als CEF-MalRnahme zum Ausgleich des Eingriffs in die Fortpflanzungsstétte der Feldlerchen sollen Brachestreifen
angelegt werden. Diese dienen der Schaffung von Brutplatzen und der Verbesserung der Nahrungsverfiigbarkeit.
Da eine durchschnittliche Siedlungsdichte im Plangebiet gegeben ist, werden fiir jedes zu kompensierende Revier
ein ca. 10 m breiter Brachestreifen (inkl. ca. 2 m Schwarzbrache) mit einer Lange von ca. 100 m benétigt.

Es ergibt sich ein MaRnahmenumfang von insgesamt 0,5 ha.

Die Brachestreifen sollten zu Siedlungen und Wald mindestens 50 m sowie zu Hecken und freistehenden
Gebauden 30 m Abstand einhalten. Zur Anlage der Brachestreifen werden die Streifen innerhalb von Ackerland der
Sukzession iiberlassen (keine Einsaat) und alle zwei Jahre auRerhalb der Brutzeit umgebrochen.

Der Pflegeschnitt ist durchzufiihren, um vielféltige Strukturen zu entwickeln, den Bliihaspekt zu verldangern und
die Vegetation niedrig zu halten (ca. 15-25 cm). Die Pflegeschnitte und das ergédnzende Grubbern erfolgen
alternierend, i. d. R. auf 50 % der Buntbrachestreifen.

Das bedeutet, dass die Buntbrachestreifen nie komplett gegrubbert werden, sondern nur abschnittsweise bzw. im
Wechsel. Im Idealfall soliten die Flachen frei von mehrjahrigen Problemarten, wie Ackerkratzdistel und Quecke,
sein. Auf den Brachestreifen sollten keine Pflanzenschutz- oder Diingemittel verwendet werden. Die Ma3nahme
soll auf planexternen Flachen in der Gemarkung Spéningen Flur 3 auf den Flurstiicken 95 und 96 umgesetzt
werden. |hre Lage innerhalb dieser Flurstiicke bleibt variabel und soll in mehrjahrigem Wechsel auch verandert
werden, um die Flidchen nicht zur Pradatorenfalle werden zu lassen.

MaBnahmendauer:

Die Dauer der Mainahme ACEF01 beschrankt sich auf die Inanspruchnahme der Fortpflanzungsstétte (d.h. bis
zum Abbau der Photovoltaik-Freiflaichenanlage). Sollte sich ergeben, dass die Feldlerche die Flache der
Photovoltaik-Freifldchenanlage in mindestens gleichem Umfang und mindestens gleicher Qualitét wie vor
Errichtung der Photovoltaik - Freiflachenanlage nutzt, ergibt sich keine Notwendigkeit zum Weiterfiihren der CEF-
MafBnahme. Das Beenden der CEF-MalRnahme vor dem Abbau der Photovoltaik- Freiflachenanlage sollte nur in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Stendal erfolgen.

Erfolgskontrolle:

Mittels Erfolgskontrolle im rdumlichen Geltungsbereich und auf den MalRnahmenflachen soll iiberpriift werden, ob
die relevanten Habitate in mindestens gleichem Umfang und mindestens gleicher Qualitit erhalten bzw.
wiederhergestellt wurden.

Die Dauer der Erfolgskontrolle ist fiir zwei Jahre angeseizt.

Festsetzungen durch értliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 85 BO LSA)

Einfriedung der Grundstiicke

Zum Schutz der Photovoltaikanlage wird ein ca. 2,0 m hoher Sicherheitszaun errichtet. Zwischen
Gelandeoberkante und der Zaununterkante ein Abstand von ca. 0,1 - 0,2 m einzuhalten.

Der Abstand der Modulunterkante vom Boden mul zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke mindestens 0,80 m betragen.

Hinweise

Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (Oberbodenabitrag) hat im Zeitraum vom 30.09. bis 28.02. zu erfolgen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelfauna ist die Baufeldfreimachung im
Zeitraum vom 30.09. bis 28.02. eines Jahres durchzufiihren. Alternativ kann die Baufeldfreimachung wéhrend der
Brutperiode erfolgen, sofern ein Vorkommen von briitenden Végeln im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
ausgeschlossen wird.

Pflanzhinweise

Pflanzqualitéten:

Straucher: 2 x verpflanzt, mit einer Héhe von 60-100 cm,

Die Auswahl der Gehdlze erfolgt anhand der Liste der im Landkreis Stendal heimischen Gehélzarten. Fiir den
Standort ist nachweislich Pflanzmaterial mit Herkunft aus dem Mittel- und Ostdeutschen Tief- und Hiigelland
(Herkunftsgebiet 2) zu verwenden. Die Pflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Baumafnahmen abzuschlieBen und der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Nach der Pflanzung sind die Gehdlze lber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4
Jahre Entwicklungspflege) bzw. im Anschluss daran dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist natlirlich aufwachsen zu
lassen. Die dauerhafte Pflege der Fldche wird durch den Vorhabentrager getragen.

Abgéngige Gehdlze sind durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.

Aufgrund der Randlage zum Offenland und der spéater méglichen Beweidung der Anlage sind die Gehélze durch
einen Verbissschutzzaun vor Wild- und Nutztierverbiss zu schiitzen. Die Herstellung der Pflanzungen sind der
unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Stendal schriftlich anzuzeigen und eine Abnahme unter Beteiligung
der Behorde zu veranlassen.

Pflanzzeiten

Die Pflanzmaf3nahmen sind spéatestens im Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage

abzuschlie3en. Es gilt eine 5-jdhrige Gewahrleistungsfrist.

Kampfmittelverdachtsflache

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches kénnen Kampfmittel vorhanden sein.

PLANZEICHERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVvO )

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Nutzung Solarenergie (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0.8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
3,0 maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

POOO00O0Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
coooood und sonstigen Bepflanzungen (Sichtschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6
BauGB)

-TL S+ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklungvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 68 BauGB)

LT T T T T
® Erhalt von Baumen
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzstreifen

WASSERFLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache (Entwésserungsgraben)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELT-
GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

XXX XX

Kampfmittelbelastete Flache
X X X X

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@27’0 Oberkante Geléande (OK) in m {iber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet Aland/Biese
nach § 76 (3) WHG

Nutzungsschablone Gebietsbezeichnung
Grundflachenzahl | Hbéhe baulicher
(GR2Z) Anlagen in m
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