Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Betriebserweiterung Uelzena BE | und II* ENTWURF
der Einheitsgemeinde Stadt Bismark (Altmark) — Ortschaft Bismark

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT PLANZEICHERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

] i ich: ~ Gesetzliche Grundlagen
E:ﬂ;s: gc;:rlgn(zgggptg;igﬁgxh. y ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
. ’ . . . . . - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ) )
Flursticke 508/132, 509/132, 557/132, 776/132 und 1275/132, 132/1 und 290-teilweise (6ffentliche Verkehrsflache) zuletzt ggéndert duréh Artike? 1 des Gesetz(fs zur Erleichterung der bagulichen Anpassuné von Tierhaltungs- Industriegebiet (Gl) (§ 9 BauNVO)

anlagen an die Anforderungen des Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) (als Randsignatur)
- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Neubekannt- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung 0.8
PLANGRUNDLAGE: der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 ’
(BGBI. | Nr. 176) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
¥ - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
Vermessungsburo W. Knacke verordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Baugrenze
Gartenstralle 5a in 39629 Bismark ‘ .
o 7 vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802), VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stand vom 03.05.2019 g - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Lagestatus 489 (ETRS 32) Artikel 3 des ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronikgerategesetzes, der Entsorgungs- offentliche Stralenverkehrsflachen
Hoéhenstatus 310 (DHHN 2016) ’ fachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12. 2010 (GVBI.
LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346),
- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
vom 10.09.2013, (GVB.. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.11.2020
(GVBI. LSA S. 660)
- Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA)
vom 17.06.2014, zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 07.06.2022 (GVBI. LSA S. 130) GRUNFLACHEN

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

StraRenbegrenzungslinie

Wasserflachen mit technologischen Funktionen

.  Planungsrechtliche Festsetzungen private Grunflachen

Erhalt von Baumen
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fiir Wald

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Industriegebiet (Gl)

<

Innerhalb der Industriegebiete mit der Bezeichnung Gl 1 und Gl 2 ist die Errichtung von Gewerbebetrieben
zulassig und zwar

6 - zur Verarbeitung von Milch und Sahne zur Herstellung von Kése und Butter,

- Kuhl- und Kalteanlagen,

- Energieerzeuungsanlagen (BHKW),

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
rors - Prozesswasseraufbereitung und -reinigunganlagen wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
- Tanks zur Lagerung von Eingangs-, Ausgangs- und Zwischenprodukten geeeesce Umgrenzung von Flichen zum Erhalt von Biumen, Strauchern

- Waschanlagen fir Transporttanks Sececen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
- Anlagen zur Erzeugung von Biogas

I

;O ©o000 Og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern
1.2 Die nach § 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauNVO allgemein zuléassigen Tankstellen sind nicht zuldssig. 000000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

A Flache mit Biotoperhalt
T1, T2, T3 Bezeichnung von Anpflanzungsflachen fiir Trockenrasengesellschaften
o . 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4 Bezeichnung von Anpflanzungsflachen fir Baume und Straucher (Pflanzliste 1)

1.3 Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmensweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8 . : 71 m
58 Bezeichnung von Anpflanzungsflachen Flachlandméahwiesen

2.1 Hohe baulicher Anlagen _ . _ . ]

. ; Die Hohe der baulichen Anlagen wird fiir das Industriegebiet GI 1 auf maximal 18,0 m (iber dem Bezugspunkt und fir das 6,7 Bezeichnung von Anpflanzungsfléchen Weidengebiisch (Pflanzliste 2)
I Industriegebiet Gl 2 auf maximal 18,0 m (ber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Héhenfestsetzung durch Silo- oder Tankanlagen ist zuléssig. SONSTIGE PLANZEICHEN

KX XXX Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten
2.2 Hohenbezugspunkt P XX xS Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der éffentlichen Stralle (OKSt) in m NHN.
- Der Bezugspunkt ist im Teil A: Planzeichnung festgesetzt.

Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

. 3. Nicht Giberbaubare Grundstticksflachen & *4°0  Oberkante StraRe (OKSt) in m iiber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- 142m_ "l - Auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind Umzdunungen, Ein- und Ausfahrten, Wege und

- Kabelverlegungen zulassig.

4. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
- Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der AbschluB eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.
..... - BT == 5. Die in der Planzeichnung mit ,A“ bezeichnete Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Arlagonin m
..... lo ol- T e von Boden, Natur und Landschaft ist als geschiitztes Biotop , Trockenrasen® vollsténdig zu erhalten. Die Flache ist Baumasssnzah
0 T\ - e - % einmal im Jahr zu méhen (Ende September) und dauerhaft von einer Verbuschung freizuhalten.

Nutzungsschablone Gebietsbezeichnung
Industriegebiet

Grundfléchenzahl
(GRZ)

6. Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern

|
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12 m = - =
; - 6.1 Die in der Planzeichnung mit ,T1, T2 und T 3" bezeichneten Flachen zur Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind wie folgt zu gestalten: Es ist eine

6 - - Trockenrasengesellschaft als Heidenelken-Grasnelkentrockenrasen anzulegen. Der Boden ist vorher durch

Sandeintrag abzumagern. Es ist Saatgut autochthoner Arten zu verwenden. Die Fléchen sind einmal im Jahr zu
mahen (Ende September) und von Verbuschung frei zu halten.

6.2 Die in der Planzeichnung mit der Nr. 4 bezeichnete Flache zur Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist wie folgt zu gestalten:

‘:j % Es ist eine 13 m breites Gebiisch trockenarmer Standorte aus Strauchern standortgerechter, einheimischer Arten

- mit einer Hohe von 2,00 - 3,00 m zu pflanzen. Je 2 m2 Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen. Innerhalb dieser

-~ Hecke sind im Abstand von 20 m standortgerechte, einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von

16/18 cm als Hochstamme zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste 1 aufgefiihrten Arten

empfohlen.

6.3 Die in der Planzeichnung mit der Nr. 5 und Nr. 8 bezeichneten Flachen zur Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind wie folgt zu gestalten:

Industrie- 1 Es sind magere Flachland-Mahwiesen anzulegen. Dazu ist Saatgut autochthoner Arten zu verwenden. Die

\W gebiet 1 (GI 1) Flachen sind zweimal im Jahr zu mahen (Ende Juni, Ende September).
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18 m

0,8 6.4 Die in der Planzeichnung mit der Nr. 6 und Nr. 7 bezeichneten Flachen zur Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
180m von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind wie folgt zu gestalten:
’ Es ist ein Weidengebiisch aulRerhalb von Auen anzulegen. Es ist ein Weidengebisch aus Stréduchern standort-
BMZ 8,0 ' gerechter, einheimischer Arten mit einer Héhe von 3,00 - 5,00 m zu pflanzen. Je 3 m2 Pflanzflache ist ein Strauch
zu pflanzen. Innerhalb dieser Flache ist je 150 m2 Pflanzflache ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
- . mit einem Stammumfang von 16/18 cm als Hochstamm zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der
Pflanzenliste 2 aufgefiihrten Arten empfohlen.
““““ - (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und 25a BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

=\ =N - = - . 33 m

/ 7. Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen UBERSICHTSKARTE M 1 : 10.000 MIT DER LAGE DES PLANGEBIETES
~ _,.—-"n' pr e B ks I_r ol f o M LB

t/

1im - Qq,‘(\ ) 7.1 Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Stréduchern und

@Q} , sonstigen Bepflanzungen sind alle heimischen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm,
& {\O gemessen in einer Héhe von 1,30 m iber Gelandeoberkante, und alle heimischen Straucher zu erhalten.
¢ Abgehende Baume und Straucher sind in Art und Anzahl im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Zu ersetzende Badume
sind mit einem Stammumfang 16/18 cm nachzupflanzen.
7.2 Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m
2 Uber Gelandeoberflache, zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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463 T . - Il. HINWEISE

¥ 1.  Fur die festgesetzten Anpflanzungen werden die die Badume und Straucher der Planzlisten 1 und 2 empfohlen:

Industrie- .
gebiet 2 (Gl 2)

0,8
18,0 m
BMZ 8,0

N

Pflanzenliste 1 Pflanzenliste 2

Acer campestre Feldahorn Alnus glutinosa Schwarzerle

- Acer platanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior = Esche

Betula pendula Sandbirke Salix alba Silberweide
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrchenweide
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Salix caprea Salweide
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn  Salix cinerea Grauweide
Cytisus scoparius Besenginster Salix fragilis Bruchweide
Prunus spinosa Schlehe Salix purpurea Purpurweide
Quercus petraea Traubeneiche Salix viminalis Korbweide
Rosa canina Hundsrose Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa rugosa Apfelrose

...........

T3
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2. Ersatzbrutquartiere Avifauna

Zum Ausgleich des Verlustes von Brutrevieren innerhalb der Bauflache Gl 1 sind jeweils zwei Ersatznistkasten fur
,  die Bachstelze und Hausrotschwanz im zu erhaltenden Baumbestand anzubringen.
Zum Ausgleich des Verlustes von Brutrevieren innerhalb der Bauflache Gl 2 sind zwei Ersatznistkasten fir die
Gartengrasmiicke und den Haurotschwanz im zu erhaltenden Baumbestand anzubringen.
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3. Waldersatz
2 Der Ausgleich der Inanspruchnahme von Bestandswald wird auf planexternen Flachen in der Gemarkung Krumke,
Flur 6, Flurstick 152 umgesetzt.

4. Ersatz des geschutzten Trockenrasenbiotopes
Das auf der Bauflache vorhandene Trockenrasenbiotop wird innerhalb des Plangebietes teilweise erhalten oder

neu angelegt.
Da diese Flachen fiir einen vollstédndigen Ersatz nicht ausreichen, werden auf planexternen Flachen weitere
e MaBnahmen umgesetzt:

< Dobberkau, Wendenberg, Flur 3, Gemarkung Dobberkau, Flurstiicke 485/67,66, 69,68,228,646, "
N A . Steinfeld, Kiesgrube —Windmiihlenberg: Gemarkung Steinfeld,Flur 3 Flurstiicke 475 und 471, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "BETRIEBSERWEITERUNG

/ . Kiesgrube Méllenbeck: Gemarkung Doberkau, Flur 8, Flurstiick 80/6 UELZENA BE 1 UND BE II"
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